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Département Expertises privées

Rapport d’Expertise

Demandeur de I'expertise :

Monsieur COSTE Responsable technique de la Mairie de SAINT JUST

Pour le dossier de Mme LEPOTTEVIN Soléne propriétaire

Adresse du bien a expertiser :

85, place de la libération 34400 SAINT JUST

Description du désordre :

Effondrement d’un corps de batisse avec une maison en mitoyenneté.

Parties présentes :

Expertise du : 03/08/2026
Expert présent :
Mr Laurent SOLER

Cabinet AMIEX
123 Avenue Victor Hugo 34400 LUNEL

Mandant :

Mr COSTE Mairie de SAINT JUST
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Département Expertises privées

Documents transmis :

Section cadastrale du bien AH 211 Maison et batisse effondrée

AH 214 Jardin attenant

Référence du dossier :

Rapport d’expertise N° 15698-2026

Dossier suivi par :

- M. SOLER Laurent

Objet de la mission :

Type : Expertise sur ouvrage

Complement d’Opération d’expertise :

A la demande de Monsieur COSTE de la Mairie de SAINT JUST et dans le cadre du suivi de I’état de
la batisse en question, il a été demandé au Cabinet AMIEX de se rendre sur site pour constater et
établir un avis sur I’évolution du batiment qui s’est effondré en partie et qui est mitoyen d’un deu-
xieme corps de batiment sise 85, place de la Libération a SAINT JUST 34400

Un rapport sera établi a la suite de la visite.

NOTA :

» La présente mission ne constitue pas une Maitrise d’Euvre.
» La collecte des renseignements administratifs ne fait pas partie de la présente
mission.
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Historique et exposé des faits :

Il s’agit d’une maison de village en R+1 en pierres de tailles mais aussi en piéces « tout venant »,
accolée a 'origine a un corps de batiment type « remise ». Cet ensemble est lui aussi mitoyen a un
batiment servant de « Toril » a la municipalité.

Des parcelles végétalisées et deux parcelles avec des habitations sont a proximité.

Durant les fortes périodes pluvieuses et ventées de fin d’année 2025, le corps de batisse type « re-
mise » s’est effondré en grande partie. |l n’est resté debout que le pignon arriére avec un bout de
toiture. Quasiment tout le pignon Ouest et la face avant se sont effondrés.

Le mut « Est » de cette batisse est en place car il constitue aussi le mur de la maison accolée ; mais
il présente des signes inquiétant en termes de stabilité.

Un périmetre de sécurité a été mis en place par la mairie
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Les constats
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Les parties de batiment encore
« debout » ne présentent plus
aucune stabilité et présentent
«un danger immédiat et cer-
tain » pour les parcelles voi-
sines. Parcelles 213 et 215. En
effet si ces bouts de murs ve-
naient a etre déstabilisés par
des fortes pluies ou des vents
violents, ils tomberaient sur
les emprises des maisons voi-
sines avec un danger certain.
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Nous sommes en présence d’un
mur mitoyen mais mur

« maitre » des deux corps de
batiment. En effet ce mur qui
menace de s’effondrer suite a
I’effondrement de la face avant,
de la face Ouest et de la toiture
de la remise est en fait le mur
constituant la maison accolée.
Nous constatons que les pierres
constituant la face avant de la
maison sont harpées dans ce
mur, que des ouvertures entre
les deux corps de batiments
sont présentes.

Un mouvement clair est présent
avec une fracture de ’harpage
en partie haute et un pignon
restant qui menace de s’effon-
drer a son tour.
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Sur la face avant et « Est » de la maison, nous constatons plusieurs fis-
sures démontrant un mouvement significatif de la batisse. L angle « Sud
Est » est fortement déstabilisé avec une 1ézarde conséquente, avec chute
de matériau. Des fissures au niveau des linteaux des ouvertures et au ni-
veau du chainage haut de la maison sont visibles aussi, signe d’un mouve-
ment notoire de la structure.

Photos du 03/08/2026 : Les mouvements observés initialement présentent ce jour une évolution
avec un ¢largissement des fissures de la batisse au niveau des linteaux ; mais surtout le « fruit » du
mur et son aplomb en partie haute s’est accentué.
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Conclusion :

En conclusion et suite a ce nouveau passage, il est clairement établi que ce bitiment présente un
risque majeur et immédiat d’effondrement et il est urgent que cette habitation ne soit plus occu-

4

pée.
1l apparait clairement que le mode constructif de cette bitisse, que les désordres subis, que I’état

de vétusté actuel ne permettront pas une remise en état satisfaisante, conformément aux regles de
Part, aux exigences de sécurité de I’ouvrage, de cette bitisse. En l’état, une démolition parait étre
la seule solution et permettra de rendre cette zone sécurisée pour I’occupante mais aussi tout le
voisinage.

Au-dela des éléments techniques et des faits précédemment évoqués dans le rapport N°15546-
2026, les mesures conservatoires de confortement aussi bien sur I’arriére de la bdtisse effondrée ;
(cotés jardins des maisons voisines) ; mais surtout au niveau du passage pour ’accés aux di-
verses maisons de I’impasse ; ne peuvent étre mise en place.

En effet la pose des contreforts sur la face droite de la maison ne peut pas étre installés car ils
empécheraient le passage des occupants des autres maisons....

Il n’a été possible que d’installer une palissade empéchant les personnes d’accéder aux ruines de la
batisse effondrée mais aucun autre moyen de sécurisation ne peut a ce stade étre réalisé...

Ce sont pour ces raisons ; que nous alertons expressément sur I’impossibilité ou I’inadéqua-
tion des solutions de confortement précédemment envisagées ainsi que sur la nécessité d’une
démolition totale ou partielle de ’immeuble dans les plus brefs délais.

Ajouter a cela, le principe de précaution, li¢ aux nombreux orages violents qui vont devenir nom-
breux sur cette période annuelle (Confere prévision Météo France ci-dessous) et qui sont des événe-
ments soudains, violents avec des tres fortes précipitations localisées accompagnés de vent dépas-
sant les 40 km/h.... Autant de facteurs a risque qui sur une batisse déja énormément fragilisée, dé-
stabilisera sans surprise cette maison.
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METEO SAINT-JUST (34400)
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Laurent SOLER
Expert batiment
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